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Stworzona z mysl3 o przysztych Nabywcach.
Zawiera cenne wskazowki araz informacje, na ktore warto zwrocic uwage,

uczestniczac w procesie kupna nowego, wymarzonego mieszkania.
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Rozmowa
z Deweloperem

Jak przygotowac sie do rozmowy z przedstawicielem Dewelopera? O co zapytac | na co zwrocic uwage przy podjeciu decyzji
0 zakupie lokalu mieszkalnego? Najwazniejsze przed umowieniem wizyty w Biurze Sprzedazy Mieszkan badz w siedzibie
Dewelopera jest okreslenie swoich wymagan i mozliwosci.

Warto odpowiednio przygotowac sie do rozmaowy, jesli nie jestesmy pewni swoich mozliwosci finansowych, dobrym pomystem
bedzie najpierw kontakt z Ekspertem Finansowym. Jesli jesteSmy juz gotowi badz znamy mozliwosc budzetu rodzinnego
mozemy przystapic do wnikliwej rozmowy na temat potencjalnie nabywanej nieruchomosci.

Jakie pytania zadac, na co zwrocic uwage i co warto wiedziec przed podpisaniem Umowy Deweloperskiej?
Na te pytania postara odpowiedziec sie niniejszy poradnik Nabywcy.



Dokumenty
| Tormalnosc

Podczas spotkania z przedstawicielemn Dewelopera, ktorego nieruchomoscia jestesSmy zainteresowani warto przede
wszystkim zapyta€ o mozliwoS¢ otrzymania Prospektu Informacyjnego. Jest to scisle regulowany Umowa Deweloperska
dokument o formie i tresci ustalonej Palskim Prawem. - Z niego dowiemy sie wszystkich niezbednych informagji

o0 Deweloperze, gruncie, na ktaérym prowadzana jest inwestycja, samemu przedsiewzieciu deweloperskiemu jak rowniez
sposobie finansowania I innych warunkach transakcji. 0dmowa udostepnienia tego dokumentu to wyrazny znak, ze cos
niepokojacego moze dziac sie z inwestycja. Deweloper bowiem jest zobowigzany do przygotowania i okazywania Prospektuy,

na kazde zyczenie potencgjalnego Nabywcy.
Warto poprosic rowniez o wzory nastepujacych dokumentow i zapoznac sie z:

o Wzar Umowy Rezerwacyjnej / Przedwstepne).

e Wzar Umowy Deweloperskiej wraz z zatagcznikami.

e  (Qdpis aktualny z Ksiegi Wieczystej nieruchomosci gruntowej badz jej numer.
e  Odpis aktualny KRS spatki prowadzacej Inwestycje (jesli posiada).



Pytania
warte ich zadania

Przede wszystkim pytac powinniSmy o wszystko, co nas interesuje.

Osoba bedaca sprzedawca badz tez opiekunem danej inwestydji, powinna udziela¢ Panstwu odpowiedzi w sposob przejrzysty
I jednoznaczny — moze zdarzyc sie, ze nie na wszystkie pytania bedzie mogta udzielic odpowiedzi natychmiast, jednak w takim
przypadku powinna zobligowac sie do udzielenia odpowiedzi po zaczerpnieciu brakujacej wiedzy (np. z projektu budowlanego,
badZ przetozonego) a odpowiedzi udzielic niezwtacznie (w formie e-mail, telefonicznie badz przy kolejnej Panstwa wizycie).

Na jakie pytania warto znac odpowiedz?
e Jakijest catkowity koszt brutto wraz z ,przynaleznymi” komorka lokatorska, balkonem badz tarasem i jego
wykonczeniem, udziatem w gruncie, miejscem postojowym lub pomieszczeniem gospodarczym?

e Kiedyioile cena nieruchomosci moze ulec zmianie?

e  Ktojest faktycznym wiascicielem nieruchomosci oraz czy jest ona obcigzona (np. hipoteka)?
e Jaki bedzie standard wykonczenia i czego cena nie obejmuje?

e Jakie deweloper planuje zagospodarowanie terenu, utatwienia i udogodnienia w budynku?

e (dzie znajduja sie miejsca postojowe i jaka zostata przyjeta polityka korzystania z nich?

e (zy mieszkanie znajduje sie obok windy? Jesli tak, to czy jest oddylatowane?

Na jakie strony Swiata skierowane bedg okna?




Cena cenie nie rowna

Czesto podawana cena nabycia mieszkania (badz jego m2) jest wytacznie zacheta do zapoznania sie z oferta dewelopera.
Coraz rzadziej na pytanie ,,czy cena zawiera wszystko” odpowiedz brzmi ,tak".

Deweloperzy chcac utrzymac atrakcyjna cene na banerze reklamowym czesto uciekajg sie do roznych wytaczen badz sztuczek,
ktorych na pierwszy rzut oka nie sposob zauwazyc, a o ktore zapytac warto.

Na co zwrocic uwage przy porownywaniu ofert mieszkan roznych Deweloperow?

e Uwzglednienie powierzchni pod Sciankami dziatowymi. - Jest to kwestia z pewnoscig kontrowersyjna. Jednak, jesli
porownywac oferty dewelopera uwzgledniajacego I nieuwzgledniajgcego tej powierzchni do ceny okazuje sie, ze tak
naprawde czesto Nabywca porownuje mieszkania o dwoch réznych powierzchniach mieszkalnych. Z pewnoscig warto
zwroci€ uwage za co tak naprawde ptacimy, w koncu wartos¢ mieszkania wyliczana jest na podstawie oferowanych w
nim m? powierzchni.

e \Wytaczenia i obowigzkowe doptaty. — Zdarza sie, ze oferowane mieszanie posiada balkon badz taras, lecz juz
w oferowanej cenie nie ujete zostato ich wykonczenie. Jest to informagja, o ktorej warto wiedzie¢, zwtaszcza gdy
deweloper zastrzega sobie wytgczne prawo do wykonczenia za dodatkowa, czesto nie matg optata.
Zdarza sie rowniez, ze zostajemy poinformowani o wykonaniu wylewki cementowej podtog lub wyprawie tynkarskiej
scian, lecz po dopytaniu okazuje sie, ze wyjatek stanowi ktores z pomieszczen, np. fazienka.

e Komorka lokatorska, obowigzkowa. — Zgodnie z Polskim Prawem komorka lokatorska stanowi czesc przynalezng do
mieszkania i w zaleznosci od palityki sprzedazy moze byc ona obowigzkowa. Warto w takim przypadku zwrocic uwage
na jej koszt. Czasem zdarza sie, ze rekompensatg nizszej ceny m? lokalu mieszkalnego, jest wygorowana
obowigzkowa do zaptaty cena komoérki lokatorskie;.
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