Dziatanie rachunkow
powierniczych.

Droga Srodkow finansowych ode mnie, do dewelopera.

Seria poradnikow by Blockhaus.

Stworzona z mysl3 o przysztych Nabywcach.
Zawiera cenne wskazowki araz informacje, na ktore warto zwrocic uwage,

uczestniczac w procesie kupna nowego, wymarzonego mieszkania.
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Proces przekazywania
sSrodkow pienieznych

Zgodnie z Ustawg o ochronie praw Nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (potocznie zwang Ustawa
Deweloperska) droga z Panstwa rachunku bankowego na konto Dewelopera jest nieco dtuzsza niz mogtoby sie wydawac.

Nad catym procesem przekazywania srodkow pienieznych z tytutu przedsiewziecia deweloperskiego, czuwa bank obstugujacy
Mieszkaniowe Rachunki Powiernicze. W tym celu Deweloper ma prawny obowigzek zawarcia umowy prowadzenia takich
rachunkow z jednym z bankaw dostepnych na rynku. — wglad do tej umowy w zakresie, ktory Cie dotyczy to Twoje prawo,
z ktorego skorzystac mozesz przez caty czas trwania inwestycji.

Bank prowadzacy Rachunek ma obowigzek kontroli kolejnych etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego. Inspektor
wyznaczony z ramienia banku, na podstawie wpisow Kierownika budowy oraz wizji lokalnej na placu budowy, potwierdza
wykonanie robot budowlanych objetych danym etapem robat.

Po zakonczeniu danego etapu okreSlonego harmonogramem robot, czese srodkow, odpowiadajaca stopniowi zaawansowania
prac zwolniona zostaje z Rachunku Powierniczego, na Rachunek Biezacy Dewelopera. Dopiero w tym momencie Deweloper
ma mozliwoS¢ skorzystania z tych Srodkéw i wystawienia faktury.



Zasady fakturowania
etapOw robot

Wystawienie faktur zaliczkowych oraz koncowych VAT, stanowi zarejestrowanie faktu przekazania srodkow pienieznych z
Panstwa Indywidualnego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego na Rachunek Biezacy Dewelopera i umozliwienie mu
dysponaowaniem tymi srodkami na cele zwigzane z dalsza realizacjg Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Mozliwosc wystawienia pierwszej i kazdej kolejnej faktury Deweloper uzyskuje po zgtoszeniu gotowosci do odbioru
danego etapu rob6t przez Bank, a takze po pozytywnie zakonczonej kontrali Inspektora Bankowego.

Istotnym jest rowniez, ze wystawione faktury nie dotyczg catosci przekazanych przez Panstwa Srodkéw na Rachunek
Powierniczy, a odpowiadajg wytacznie wartosci Srodkoéw za etap ukofczony i pozytywnie odebrany przez bank.
Zafakturowana kwota moze zatem byc nizsza niz kwota, ktarg dotychczas przekazali Panstwo na Rachunek Powierniczy.

Ostatecznie, po wszystkich zwolnieniach taczna kwota zafakturowana, zrownac powinna sie z suma wptat na poczet zakupu
nieruchomosci, a ca zatem idzie z kwotg nabycia ustalong Umowa Deweloperska.
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