Jak kupic mieszkanie?

poradnik Nabywcy w 9 krokach.

Seria poradnikow by Blockhaus.

Stworzona z mysl3 o przysztych Nabywcach.
Zawiera cenne wskazowki araz informacje, na ktore warto zwrocic uwage,
uczestniczac w procesie kupna nowego, wymarzonego mieszkania.

Blockhaus.



/definiuj wrasne
potrzeby

Zakup mieszkania to z pewnoscia jedno z najwazniejszych, jak nie najwazniejsza decyzja w zyciu. Wybor mieszkania
to nie tylko decyzja o metrazu, cenie, usytuowaniu w budynku, ale takze o okolicy, w ktérej zamieszkasz.

Zanim kupisz swaje wymarzone mieszkanie zadaj sobie nastepujace pytania:

Czy chcesz, aby Twoje nowe mieszkanie zaprojektowane zostato zgodnie z obecnymi trendami,
standardami architektonicznymi oraz funkcjonalnymi?

e (zychcesz, abys to Ty po raz pierwszy nadawat charakter wnetrzu i dopasowat aranzacje
pad styl zycia swaoj badz Twajej rodziny?

e (2zychcesz mieszkac w budynku, gdzie zastosowany zostat szereg nowoczesnych udogaodnien
takich jak windy, parking podziemny, duze tarasy, ogrodki/balkony, monitaring,
czy zwiekszajacy komfort zycia systemy klimatyzacji?

e (zychcesz, aby osoby otaczajace Cie na co dzien — Twoi sasiedzi podchodzili do zycia
w spasab podobny do Twojego?

Jesli, tak to zdecydowanie powinienes skupic sie na poszukiwaniu mieszkan z rynku pierwotnego.
Deweloperzy dzis tworza nie tylko mieszkania, ale takze kompleksowe miejsca do wygodnego zycia.



WyDOor oferty
funkcjonalnej

Przed wyborem mieszkania pamietaj, ze to nie wielkosc sie liczy, a jego funkcjonalnosc.
Przede wszystkim zastanow sie, czego potrzebujesz? Czy bedzie to mieszkanie docelowe, czy na ,jakis czas"?

Jesli bedzie to mieszkanie tymczasowe, wez pod uwage mozliwost pozniejszego tatwego wynajmu lub sprzedazy.
Przy mieszkaniu docelowym zastanow sie czego brakuje Cinajbardziej w dotychczasowym mieszkaniu? Dodatkowa sypialnia
dla dziecka, a moze kuchnia z mozliwoscig wydzielenia — gdyz bardzo lubisz gotowac?

Pytan i odpowiedzi jest wiele, a zadna z nich nie bedzie uniwersalna dla kazdego. To przyszte mieszkanie, ktore powinno
spetniac Twoje indywidualne potrzeby.

e Porownujac oferty zwracaj uwage nie tylko na cene i metraz. Sprawdz stosunek powierzchni
Jfaktycznie uzytkowej” do wielkosci ciggdw komunikacyjnych - to jedna z cennych informagji.
Funkgjonalnie zaprojektowane wnetrze powinno by mozliwie najbardziej uzytkowe, w koncu mieszkanie
sprzedawane jest na podstawie ilosci m?, z ktorych za kazdy ptacisz Ty.

e Sprawdz badz dopytaj Dewelopera jaka prowadzi polityke w stosunku do powierzchni znajdujacych sie
pod Sciankami dziatowymi — czesto traktowana jest ona na rowni z powierzchnig mieszkalna.
Jest to kontrowersyjny sposob wyliczania powierzchni, a co za tym idzie finalnej ceny nabycia mieszkania.
Powinienes byc Swiadomy, ze ta przestrzen nie jest przeznaczona na cele uzytkowe.



Wybierz inwestycje
godng zaufania

W ostatnim czasie w Polskim Prawie pojawia sie coraz wiecej przepisow majacych na celu ochrone Nabywcow
przed nieuczciwymi Deweloperami badz ich wpadkami. Dzieki licznym zabezpieczeniom dzis na rynku konsument moze
czuc sie o wiele bezpieczniej niz jeszcze kilka lat temu.

Nie oznacza to jednak, ze Twoja czujnosc moze zostac uspiona, oraz ze w petni mozesz zaufac pieknie prezentujacym sie
broszura i materiatom reklamowym Dewelopera. Aby zmaksymalizowac bezpieczenstwo przed wszelkimi ewentualnosciami,
ktare moga wystapic przy procesie nabywania mieszkania warto przyjrzec sie kilku kwestiom nieco blizej.

e Sprawdz renome firmy Deweloperskiej — Badajac wiarygodnosc staraj sie polegac jednak na opinii asab,
ktare juz mieszkajg w jednej ze zrealizowanych inwestycji. Zapytaj, jak wygladat odbior mieszkania, czy cos wzbudzato
ich niepokoj badz, jak Deweloper zachowat sie, gdy cos nie szto zgodnie z planem.

Nie sugeruj sie wytacznie opiniami zamieszczonymi w Internecie — pamietaj, ze fatwiej pisac opinie niepochlebne,
niz te, ktore sg dobre. W sieci jest sie rowniez anonimowym co nierzadko wykorzystac moze niezdrowa konkurengja.

e Przyjrzyj sie samej inwestycji — Jest to zdecydowanie najwazniejszy punkt badania wiarygodnosci. Uzyskaj numer
Ksiegi Wieczystej gruntu — sprawdz, czy Deweloper jest jej faktycznym wiascicielem, a o wszelkie watpliwosci
nie bgj sie pytac. Popras rowniez o wglad do pozwolenia na budowe oraz dowiedz sie czy nie zostato zawieszone.



Umow sie z doradca
na spotkanie

Spotkanie z przedstawicielem Dewelopera bedacym osobg odpowiedzialng za sprzedaz na danej inwestydji
powinno by¢ obowigzkowym do wykanania punktem, przed podjeciem decyzji 0 wyborze swojego wymarzonego mieszkania.

Jesli biuro sprzedazy znajduje sie w niedalekiej okolicy od inwestydji — to dobry znak, gdyz Deweloper nie zniknie z dnia na dzien
a w razie dodatkawych pytan czy watpliwosci osoba znajaca inwestycje zawsze jest na miejscu. Warto tez sprawdzic siedzibe
gtowng Dewelopera — jesli takowej nie posiada badz wyda sie Tobie padejrzana — powinna zapali€ sie czerwona lampka.

Na spotkaniu warto zapytac o

e  Stan faktyczny nieruchomosci gruntowej na ktorej realizowana jest inwestycja.
e  Pochodzenie srodkow wykorzystywanych na realizacje mieszkan oraz na stopien zadtuzenia Dewelopera.
Kredyt wcale nie musi oznaczac ktopotow, ale z pewnaoscig warto przyjrzec sie temu tematowi blizej.

Waznym powinno by¢ rowniez zaplanowanie czesci wspolnych przez Dewelopera. Dopytaj, czy przewidziane zostato miejsce
do integracji mieszkancow, a takze do zagospodarowania czasu dla najmtodszych. Place zabaw, miejsca rekreacji, osiedlowa
mata architektura a takze lokalizacja altan smietnikowych czy innych elementow poprawiajacych kamfort zycia ta cenne
dodatki, ktorym czesto poczatkowo nie poswieca sie wystarczajaco uwagi.

Kolejnym waznym punktem jest mozliwoS¢ wprowadzenia zmian lokatorskich. Czesto Deweloperzy wychodza naprzeciw
oczekiwaniom Nabywcow i umozliwiajg wprowadzenie zmian nieistotnych z punktu widzenia Prawa Budowlanego.



Sprawdz swoje
mozliwosci finansowe

Zastanow sie nad swoimi mozliwosciami finansowymi araz sprawdz swojg zdolnos¢ kredytowa. Czesto samodzielne zdobycie
finansowania bywa czasochtonne oraz ktopotliwe, a takze moze okazac sie nieoptacalne.

Warta skorzystac z profesjonalnej pomocy ekspertaw finansowych — Deweloperzy czesto proponujg swoim Klientom
kompleksowa obstuge, w tym réwniez mozliwosc uzyskania kredytu deweloperskiego z pomoca profesjonalnej pomocy.

Ekspert finansowy zbada nasza zdolnos¢ kredytowa uwzgledniajac wymagania roznych bankaw, dokona rzetelnego

I kompleksowego parownania kilkunastu ofert i pomoze poréwnac inne opfaty oraz prowizje sktadajace sie na catkowity koszt
kredytu hipotecznego. Pomaze takze w dopetnieniu formalnosci, wypetnieniu wnioskow oraz przeroznych formularzy,

a nastepnie bedzie monitorowat caty proces ad ztozenia dokumentaw, do uruchomienia kredytu,

Profesjonalna pomoc ekspertow finansowych zapewni Ci maksymalny komfort oraz kompleksowg obstuge transakcji.
Ponadto czesto taka ustuga jest bezptatna a uzyskany kredyt korzystniejszy finansowo w porownaniu do standardowej oferty
przedstawianej w placowce bankowe).



Sprawdz Prospekt
| Umowe Deweloperska

Pamietaj, zawsze warto zadawac pytania.

Koniecznie od Dewelopera powinienes otrzymac podpisany Prospekt Informacyjny.
— To w nim zawarte sg okreslone Prawem Polskim szczegotowe informacje o Deweloperze, przedsiewzieciu deweloperskim
oraz gruncie, na ktorym prowadzona jest inwestycja. Forma Prospektu Informacyjnego jest scisle okreslona Ustawa.

Przed zawarciem Umowy Deweloperskiej, warto poprosi¢ rowniez o jej wzor, aby dokfadnie przeanalizowac zapisy.
Jesli cos dla Ciebie jest nigjasne — pytaj. Doradca klienta jest do Twaojej dyspozydji i nie powinien unikac odpowiedzi.

Na co warto zwracic uwage w Prospekcie Informacyjnym oraz Umowie Deweloperskie)?

e (ena mieszkania i dodatkowe ptatnosci (miejsce postojowe, komaorka lokatorska).
e Harmonogram ptatnosci oraz podziat ceny mieszkania na transze.

e Termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

e Termin graniczny adbioru mieszkania oraz umowy przeniesienia wasnosci.

e  Konsekwencje wycofania sie z umowy.

e 5Sposob finansowania inwestydji przez Dewelopera oraz stopien zadtuzenia.



/aprojekty]
PO swojemu

Podpisana umowa gwarantuje Ci juz nabycie wybranego mieszkania u Dewelopera.
Jesli inwestycja jest jeszcze w fazie realizagji, mozesz zapewne wprowadzi¢ dodatkowe zmiany lokatorskie, ktore dodatkowo
poprawig komfort uzytkowania i dopasuja lokal pod Twaj indywidualny styl zycia.

To dobry moment by zaczac myslec o wykonczeniu swojego M.
Zdecydowanie wiekszasc dabrych fachowcow nie jest dostepna ,na juz” a sam proces znalezienia odpowiednich materiatow
oraz okreslenie stylu w jakim ma zostac wykonane wykonczenie to proces pasjonujacy, ale i rowniez czasochtonny.

Maozesz samaodzielnie podjac sie tego zadania, badz tez skorzystac z firm polecanych przez dewelopera.
Firmy, ktare kompleksowo zajmuja sie wykanczaniem mieszkan do tak zwanego stanu ,pod klucz” nie tylka zajma sie
projektem wnetrza, ale takze doradza przy wybaorze materiatow i zajma sie wykanczeniem mieszkania ,od A do Z".



Odbior mieszkania

Po uzyskaniu przez Dewelopera pozwolenia na uzytkowanie, opiekun inwestycji zaprosi Cie na odbior mieszkania.
To wyjatkowy moment, w ktarym wchodza Panstwo po raz pierwszy do swojego, juz ukonczonego mieszkania.

Wykorzystaj ten czas na ocene prac Dewelopera. Na odbior mieszkania najlepiej umawic sie w ciggu dnia, aby przy Swietle
naturalnym dokfadnie obejrze¢ mieszkanie. Trzeba pamietac, aby zabrac ze soba projekt, wraz z naniesionymi ewentualnymi
zmianami lokatorskimi, wprowadzonymi jeszcze na etapie realizacji inwestygji, Umowe oraz Prospekt Informacyjny.

Sprawdz czy projekt zgodny jest ze stanem faktycznym oraz czy lokal spetnia opisane w Umowie i Prospekcie Informacyjnym
warunki I standard wykonczenia, wszelkie odstepstwa popros o zaznaczenie w protokole odbiorowym.



JesteS wtascicielem

Ostatnig formalnoscia jaka dzieli Cie od zostania prawnym wiascicielem mieszkania jest zawarcie umowy
ostatecznej — umowy przenoszacej wiasnosc lokalu na Ciebie.

Akt notarialny zawierac powinien miedzy innymi: dane wiasciciela, doktadny adres nabywanego mieszkania,
doktadny jega opis, numer ksiegi wieczystej oraz catkowita jego cene.

0d tej pory przystuguje Ci rowniez 5-letnia rekojmia na nabyty lokal mieszkalny i jego czesci sktadowe.

Pamietaj, na kazdym etapie zakupu swaojego wymarzonego mieszkania, pracownicy Blockhaus sg do Twojej dyspozydji
- pomoga odpowiedzie¢ na kazde pytanie oraz rozwiac wszelkie watpliwosci.
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